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Freiflächengestaltungsplan
Neubau eines Wohn- und Gewerbegebäudes mit 3 Wohnungen, einer Pension im EG mit 4 
Apartments, insgesamt 6 Betten und einer gemeinsamen Tiefgarage mit 7 Stellplätzen, in 
Wolfratshauser Str. 48 82065 Baierbrunn, Gemarkung Baierbrunn, Flurstück 47

ENTWURFSVERFASSER:
Blau iP GmbH
Marienstr. 11a
82049 Pullach i. I.
Tel: 089 7271 9864
E-Mail: hammer@blau-ip.de
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BAUHERR/GRUNDSTÜCKSEIGENTÜMER:
Fl.Nr. 47, Gemarkung Baierbrunn, Wolfratshauser Str. 48 
82065 Baierbrunn

Barbara Stockinger
Bergstraße 3
82065 Baierbrunn 

82049 Pullach i.Isartal

NACHBARN : 

 
Flurstück 42/2, Gemarkung Baierbrunn, Gemeinde Baierbrunn, Bahnhofstr. 2, 82065 Baierbrunn

Flurstück 45, Gemarkung Baierbrunn, Röck, Anton ,Wolfratshauser Str. 46, 82065 Baierbrunn, Röck, Johann, Hermann-Roth-Str. 22, 
82065 Baierbrunn

Flurstücke 49, 49/1, Gemarkung Baierbrunn, Raiffeisenbank Isar- Loisachtal eG, Am Floßkanal 4, 82515 Wolfratshausen

Flurstück 51/1, Gemarkung Baierbrunn, Isartalmedien GmbH & Co. KG, Wolfratshauser Str. 9, 82065 Baierbrunn
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Berechnung SP Fahrräder:
2*3+5=11 FaSTP

11 FaSTP

0,4 H = 0,4*(8,5+1/3*3,00) = 3,80
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Grünordnung gem. Bebauungsplan Nr. 57/21 
der Gemeinde Baierbrunn
6.1. mind. 1 standortgerechter Laubbaum I. oder II. Wuchsordnung 
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zusätzlich je Baugrundstück mind. 3 Laubsträucher zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

6.2 Die Mindestpflanzqualitat für die zur Pflanzung festgesetzten Baume I. oder II..
Wuchsordnung betragt Hochstamm >18 cm Stammumfang (StU), für Baume III..
Wuchsordnung > 16 cm StU. und für Obstbaume Hoch- oder Halbstamm >14 cm StU. für
Straucher: 2 x verpflanzt, > 7 Triebe, > 100 cm. 
Die Gehölzpflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden 
Pflanzperiode vorzunehmen.

6.3 Die durchwurzelbare Aufbaustarke über den Tiefgaragen muss fur die Begrünung
mindestens 60 cm betragen, fur Baumpflanzungen mind. 80 cm.
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Gebäude
E+II+D
WH=8,5m+DH=3,0m
GH=11,5m
GR=190m²

Autolift
E
WH=3,0m
GR=22,75m²

Zufahrt Tiefgarage
über Autolift

Gebäudeeingang

Mit Geh- und Fahrtrecht
zugunsten der Eigentümer
Fl.Nr. 47, 49, 49/1 und 51/1 
zu belastende Fläche

Zäune gem. Einfriedungssatzung

der Gemeinde Baierbrunn von 14.10.2022
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der Gemeinde Baierbrunn von 14.10.2022
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Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
München
Prinzregentenstraße 5
80538 München

Flurstück: 47
Gemarkung: Baierbrunn

Gemeinde: Baierbrunn
Landkreis: München
Bezirk: Oberbayern

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 31.07.2025
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Maßstab 1:1000 Meter

Vervielfältigung nur für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.

Geschäftszeichen: Antrag 3345/2025 Dieser Ausdruck wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gültig.
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Zuletzt geändert am 14.07.2026
- Zwei Terrassen im EG auf Breite 1,50 m verkleinert damit Gesamtlänge von 7,0 m eingehalten wird
- Fahrradüberdachung auf max. 5,0 m verkleinert bzw. 4,80 m über 8 FaSTP

3,0 m² 3,0 m²

Christoph Neumann
Änderung vom 14.07.26:
Länge Überdachung Fahrradabstellplätze < 5,0 m

Christoph Neumann
Änderung vom 14.07.26
Terrassen Ost + West verkürzt
Gesamtlänge = 7,0 m
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