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BAUHERR: FA. DAS HAUS MIT PFIFF GMBH
KREUZWIESENSTR. 9
82065 BAIERBRUNN

DIPL.ING. AXEL BRECKERBOHMARCHITEKT:

INFO@BRECKERBOHM.DE

NACHBARN:

Tel:  0176 / 7236 7513 

Fl.Nr. 204/3: Eigentümergemeinschaft Pollin

Fl.Nr. 204/27: Kurt Schraudy, Kreuzwiesenstr. 9a,
   82065 Baierbrunn
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BÜRO WIRD ZUR WOHNUNG MIT 
EINBAU EINES DUSCHBADES IN:
KREUZWIESENSTR. 9 (HAUS 1)
82065 BAIERBRUNN
FL.NR. 204/4

ANTRAGSDATUM: 06.08.2026

GRUNDRISS, ANSICHTEN,
SCHNITT  1:100

LAGEPLAN  1 : 1000

LAGEPLAN 1 : 1000
Höhenbezugspunkt

Straßenmitte

H1

SCHNITT S1

1m
-L

ini
e

2m
-L

ini
e

1m
-L

ini
e

Fi
rs

t

2m
-L

ini
e

2,
30

m
-L

ini
e

2,
30

m
-L

ini
e

Dachneigung 28°

15 STG
18²/26

15 STG
18²/26H4

-1.52=OK.Gel.alt

westlich bestehender Geländeverlauf
-1.30=OK.Gel.alt

östlich bestehender Geländeverlauf
H2

H3

H1 H2 H3
+H

4

H5 H8

H5
H8

H7

H6

H7H6

KREUZWIESENSTR. 9
82065 BAIERBRUNN

STELLPLATZNACHWEIS

15 STG
18²/26

S1
S1

HAUS 1HAUS 2

-2.45=OK.neu

22
.0

0

15 STG
18²/26

-2.20=OK.Gel.alt
-1.90=OK.Gel.alt=neu

-1.84=OK.Gel.alt=neu

-2.84=OK.neu

/2=4.38m²

1.47 m²
WC

Flur
5.09 m²

W
oh

nu
ng

se
ing

an
g

"N
ut

zu
ng

sä
nd

er
un

g"

First

1m Linie

2m Linie

2m Linie

1m Linie

First

1m Linie

1m Linie

2m Linie

S1

HAUS 1HAUS 2

2m Linie

S1

/2=1.69m²

DFF

Balkon
3.37

(untergeordnet)
(untergeordneter)
Balkon
1.97/2=0.99

DFFDFF

DACH-
GESCHOSS

UNTER-
GESCHOSS

27.24 m²
Wohnen / Essen / Kochen

Duschbad
3.30 m²

HAUS 1HAUS 2

5.
00

-0.53=OK.Bestand

+0.20=OK.neu

+0.25=OK.neu

+0.20=OK.Straße

-0.655=OK.Straße

-0.40=OK.Höhenbezugspunkt

neu zu pfanzender Baum

15 STG
18²/26

S1
S1

-0.05=OK.Gel.neu

-0.10=OK.neu 15 STG
18²/26

/2=4.09m²

/2=5.40m²

-1.30=OK.Gel.alt

-0.20

-0.03

Ei
ng

an
g 

Be
st

an
ds

w
oh

nu
ng

ERDGESCHOSS

1.065 1.88 3.49 3.49 1.88 1.065

2.71 7.445 2.71

2.
74

2.
74

25 14

2.
44

18 12

2.
44

18 12

5.
20

1.
14

-0.40

+3.60

+7.02

8080

-2.74

±0.00

+2.74

4.
00

1.
60

3.
60

3.
42

1.
52

4.
90

1.
14

1.
14

1.
14

1.
30

1.
84

4.
26

5
2.

75
5

2.
13

4.
26

5
92

92
92

92
1.

90
3.

60

2.
20

3.
60

1.
50

1.
18

11
.6

0

12
.8

5

36
5

5.
01

24
98

5
11

5
1.

18
5

11
5

98
5

24
3.

51
10

1.
25

11
.6

0

12
.8

5

13.755

1.
25

36
5

3.
76

24
1.

76
11

5
1.

51
24

3.
26

35

36
5

5.
01

24
4.

88
5

11
5

1.
88

5
25 10

1.
25

36
5

4.
13

5
17

5
3.

07
5

11
5

3.
38

5
35

395
3.125 3.135

175 175

3.26 115
3.01 365

365
1.135 115

2.26 115
2.635

3
1.76 115

1.26 115
3.135 365

1.
99

87

4.135 3.00

2.
75

53 3.125 3.675 3 3.80 3.125 83

20
3.455

36
5

5.
38

5
17

5
6.

57
5

25
10

5.
38

5
17

5
1.

07
5

17
5

3.
20

11
5

2.
01

25
10

6.785 3 6.91

13.725

35 3.51 115
2.635 175 175 1.76 17 1.83 24 2.385 35

10

25

3.51 115
1.535 115

985 3 1.01 115
1.95 175

3.135 25

10

13.755

13.755

36
5

3.
86

5
1.

77
11

5
4.

38
5

11
5

1.
00

1.
25

11
.6

15

12
.8

65

3.125 3.675 3.80 3.125

1.
25

11
.6

15

12
.8

65

90
19

4.
41

11
5

3.
38

5
11

5
3.

16
19

40

2.
49

2.
49

95

365
3.01 115

3.135

175

3

175

3.67 2.715 365

365
3.635 115

2.51 175

3

175
3.135 115

3.135 365

36
5

4.
19

5

50
11

5
4.

45
11

5
1.

87
5

36
5

5.
44

5
11

5
2.

88
5

11
5

2.
20

11
5

1.
62

5

1.50

1.
06

5
1.

88
3.

49
3.

49
1.

88
1.

06
5

2.47 95 6.80 3 6.925 1.50 2.195

6.80 3 6.925
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9,41 m²

ERMITTLUNG DER NOTWENDIGEN STELLPLÄTZE
BISHER GENEHMIGT:
Wohnung im EG und OG: 2 Stpl.
Büro im UG                    :  1 Stpl.

BEDARF DURCH NUTZUNGSÄNDERUNG:
Bestandswohnung 
im EG und OG               :    2 Stpl.

neue Wohnung im UG:
gem. BayBO Art. 81 Abs.1 Nr.4 lit.b entfällt bei Nutzungsänderungen, wenn dadurch neuer Wohnraum entsteht
die Pflicht, zusätzliche Stellplätze nachzuweisen.
Daher wird nachgewiesen: 1 Stpl.
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